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SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark nameptitava ala kruntide omanikud
planeeringu algatamisel

Planeeringu koostamise aluseks on:

e Eesti Energia AS poolt 15. juuni 2009. a. tehtuetadplaneeringu algatamise
ettepanek

e Tartu Linnavalitsuse 04.08.2008. a. korraldus r& 8ifmatsalu tn 5 ja 5a
kruntide detailplaneeringu koostamise algatamigiatelseisukohtade
kinnitamine ja lepingu sélmimine”.

e Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vG&UMREIB poolt
moddistatud lImatsalu 5 ja 5a maa-ala plaan tebrkonega. T6O nr TT-
2612T. Plaan on kooskdlastatud Tartu Linnavalitgasis.11.2009

Planeeritaval alal asuvad krundid on:

e lImatsalu 5a, katastritunnus 79502:003:009, kinnisgy osa nr 4009603,
sihtotstarve tootmismaa, kinnistu omanik Eesti BizeAS, kinnistul asub OU
Elering (varem OU Pdhivdrk) Tartu 330/110/35/10 &djaam. Osa krundist
vabanes ehitiste alt peale alajaama renoveerimist;

e lImatsalu 5, katastritunnus 79502:003:0021, sikdote tootmismaa, kinnistu
reg osa nr 5294503, kinnistu omanik Eesti Enerdsa A

e lImatsalu tn 5B, sihtotstarve tootmismaa, kinnigtg osa nr 5295003, kinnistu
omanik Eesti Energia Jaotusvérk OU;

e llmatsalu tanav T5, katastritunnus 79502:003:0888ptstarve
transpordimaa, pindala 1246G.m

2009. aastal eraldus Eesti Energia kontsernist @urg (varem OU P&hivark).
Seoses sellega tuleb Eesti Energia AS ile kuululastsalu 5a kinnistust eraldada
OU Elering ile tootmiseks vajalik krunt.

Esialgse kava jargi on limatsalu 5a hoonestamataatae planeeritud Eesti Energia
Vorguehituse AS i Iduna piirkonna jaoks vajaliketiske krunt.

lImatsalu 5 krunt on planeeringu alaga liidetudrpeslt seet6ttu, et krundile jaavad
teeservituudid limatsalu 5a krundi jagamisel mooakusl kahele krundile paasuks.

Planeeringu koostamise eesmargid on:
¢ lImatsalu 5a kinnistu jagamine kaheks krundiks.

Uhele krundile jaab olemasolev Tartu 330/110/3%XGlajaam, mille
ehitusdiguse muutmist planeering ei kasitle.

Teisele alajaama renoveerimisel vabanenud maaratastiustatud krundile
maaratakse ehitusdigus ja seatakse Tartu 330/V/10/RY alajaama krundi
kasuks vajalik teeservituut. Teeservituut on vikjalajaama seadmete
vahetamiseks ja ei ole igapéevaselt kasutuses dkplamneerimisel lahtutakse
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soovist paigutada krundile Eesti Energia VOrgued@tAS jaoks vajalikud
ehitised.

e Naha ette lImatsalu 5 kinnistu ehitusfiguse suwaemnde.

Planeeringuga maaratakse limatsalu 5 krundilepatdalu 5a krundi jagamisel
tekkinud kolmele krundile olulisemad arhitektuunii@d, juurdepaéasud,
liikluskorraldus ja haljastuse pdhimatted.

Planeeringuga ei muudeta kehtivat Tartu Linna @deéringut.

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Olemasolev olukord on kajastatud kaardil “Olemasalelukord”

lImatsalu 5 krundil asub Eesti Energia AS ile kwuBukorruseline biroohoone.
Hoone ehitusalune pind on 1 826 ja suletud netopind 3 598°nHoone Uimbruses
on vaba juurdepaas koigile. Oma krundile paasukstkaad lImatsalu 5 kinnistut
lImatsalu 7 korrusmaja elanikud ja Ravila th 49avasaiandusuihistu liikkmed.

lImatsalu 5a krundil asub Tartu 330/110/35/10 k&jama hooned ja rajatised. Peale
alajaama rekonstrueerimist vabanes krundi I6unaagkaudu 5000 rhsuurune
maa-ala. Rekonstrueeritud alajaam territooriumioatpd aiaga ja varustatud
valvesignalisatsiooniga. Olemasolevad paasud aregdarritooriumile planeeringus
sailivad.

3. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalselihjaaehituslikud seosed

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed jadehituslikud seosed on toodud
Tartu linna tldplaneeringu valjavotetel.

Planeeringuala asub Veeriku linnaosas Vitamiimalisalu, Ravila ja Betooni
tdnavate ja raudteemaaga piirnevas kvartalis. Tiarta Gldplaneering ndeb piirkonna
juhtfunktsioonina tootmishoonete ehitamise ja kasuse, kuid lubab ka
pdhifunktsiooni toetava aritegevuse kavandamist.

Planeeritava alaga piirneb:

LAuna poolt limatsalu tdnavaga, mis on kahesuumaliidutee osa on asfalteeritud.
Soiduteega rodbiti planeeritava ala poolel on kiktgbktee ja vaartusliku
kdrghaljastusega tee &arne haljasala voond. Plitanede alale on kaks juurdepaasu
lImatsalu tanavalt. Teisel pool limatsalu teed asu®, 4, 5 ja 9 korruselised elamud.

Laane poolt kortermaja krundiga limatsalu tn 7Igkei kbrgepinge dhuliinide aluse
aiandusuhistu Tiigiaed (reg kood 8004399) krundRgaila tn 49a. Kéaesoleval ajal
kortermaja elanikud ja aiandusuhistu liikmed kagadhlimatsalu tn 5 krunti
juurdepaasuks oma krundile. Aiandusuhistul on okekmdm p&é&asu Ravila tanavalt.
Samas asub ka bussipeatus. Ka kortermajal on olpééssotse limatsalu tanavalt.

ILMATSALU TN 5 JA 5A KRUNTIDE DETAILPLANEERING
Eesti Energia AS Kinnisvara Maateenuste grupp Tdaea9
06.11.2011



Seega vajadust limatsalu 5 krunti koormamisekstegaudiga limatsalu tn 7 ja
Ravila tn 49a kruntide kasuks ei ole.

Seoses Eesti Energia AS vajadusega hoida edaspalaatosid peale td0aega
kinnisel valvataval territooriumil on planeeritisdlgeda paasud limatsalu 7 ja Ravila
49a krundile labi limatsalu 5 krundi.

LAuna ja ida poolt piirneb planeeritava ala tootm@nete kruntidega.

4. Planeeritava ala kruntideks jagamine
Krundijaotus on kajastatud kaartidel “Planeeringhigaart”.

5. Krundi ehitusdigus

Ehitusbiguse tabel on toodud kaardil “Planeeringhilaart”

Hoone suurima lubatud ehitusaluse pindala maarhonséhtutud pohimaottest, et
vajalik normikohane parkimine on lahendatud krun@il kui see on véimatu siis
krundil asuvas parkimismajas.

6. Krundi hoonestusala piiritlemine

Kruntide hoonestusalade piirittemine on toodud &#&dPlaneeringu pohikaart”.

Ehitise suurimaks lubatud ehitusaluseks pinnakskse ehitise horisontaal
projektsiooni pind, mille hulka arvatakse ka eleitigljaulatuvad osad ning
sammastel olev ehitise osa. Hoonestusala on antudra kui lubatud ehitusalune
pindala, mis vBimaldab vabamalt valida hoone ast&kdblaneeringu
naitlikustamiseks on pohikaardil ndidatud véimaddone asukoht.

Krundi pos 3 hoonestusala suurust ida ja ladneg pacdvad teeservituudid, mis on
seatud alajaama krundi POS NR 2 kasuks. Teeseduitwn vajalikud alajaamas
oleva trafo vahetamiseks ja igapaevast liikludededudu ei toimu.

7. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus@odud kaardil “Pdhikaart”.

Parkimine lahendatakse krundil hoone kasutusotstaeguleerivatele normidele
vastavalt, lahtudes Eesti Standardist EVS 843:2D®atanavad”
Planeeringuga tuleb tagada Ule 30 kohaga parkigusallmatsalu tn 7 elamu
akendega seinast 15m. Parkla ja elamu vahelisgésakale on soovitav rajada
kaherealine hekk.

Parkimiskohtade kontrollarvutus (alus EVS 843:2003)

| Pos nr| Hoone | Normatiivne | Normatiivne | Planeeringuga
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kasutussihtotstarve arvutus parkimiskohtaddenahtud
arv parkimiskohtade
arv
1 Asutus, blroo 1/160 nt 4*1826/160=46| 61 sellest 20
vaikese kiulastajate | vahevdond kohta kulalistele
arvuga vaba paasuga
parklasse
2 Alajaam olmasolevad olmasolevad olmasolevad
3 Asutus vaikese 1/160 nf 9*1200/160=68| 75 sGiduautot,
kilastajate arvuga | vahevoond selleast
vastavalt
vajadusele max
30 veoautot

Hoone suurima lubatud ehitusaluse pindala maarhonsiéhtutud p6himaottest, et
vajalik normikohane parkimine on lahendatud krun@il kui see on véimatu siis
krundil asuva hoone mahus.

Kui planeeritavate hoonete brutopind on vaiksenrimast lubatust pinnast on
parkimiskohtade vajadus vastavalt vaiksem.

Parkimislahendust v6ib normatiivide piires laheralgalsiti kui planeeringus
naidatud.

Kruntidel POS NR 1 ja POS NR 3 asuvate hoonetalpinéha ette jalgaratta parklad
vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2003 Linnatadafarkimiskohtade paigutus ja
lahendus antakse hoonestusalal ehitusprojektiga.

Planeeringuga uusi juurdepéaase limatsalu tanawviitee Sailib senine
liikluskorraldus ja liikluskoormus oluliselt ei mtw

Planeeritavatel alal asuvate ehitiste lubatud leasise otstarbed vastavalt Majandus-
ja kommunikatsiooni ministri 26. novembri 2002n@arusele nr 10 " Ehitiste
kasutamise otstarvete loetelu” on:

Pos nrl biroohoone kood 12201, energeetikaeteehidtine kood 12512
Pos nr 2 110 kV ja kdrgema pingega trafoalajaaradk22145
Pos nr 3 biroohoone kood 12201, energeetikaeteehidtine kood 12512

8. Haljastuse ja heakorra pdhimotted

Haljastuse ja heakorra p6himoétted on antud kadetiineeringu pdhikaart”

Planeeringuga ei muutu rohevorgustiku ja puhkealaid@mine antud piirkonnas.
Sailib limatsalu tanava aarne ja limatsalu 5 krbaduv vaartuslik haljastus.

Linnavalitsuse poolt valjaantud tingimustes on ndytlaneeringuga maarata 10 %
krundist kdrghaljastatavaks. Puude istutamisebtjdégida tehnovorkudest tulenevaid
kujasid. Istutavate puude liik, arv ja asukohadmadiku madalhaljastuse lahendus,
hekkide kdrgus , muud parameetrid(liik/liigid, istaskeem, istikute arv jms) antakse
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ehitusprojekti mahus vastavalt Tartu linna ehitu&msele ja EVS standardile
811:2002 “Hoone projekt”.

10 % ndue on krunt POS NR 1 osas taidetud.

Kdrghaljastuse 10% nduet ei saa taita alajaamadkR®S NR 2 osas, olemasolevast
olukorrast ja ohutuse nduetest tingituna.

Krundi POS NR 3 tuleb haljastust ette ndha hooseatdsse vastavalt ehitusprojektile
10% ndude taitmiseks.

Reostuse véaltimiseks on planeeritud 6liptitdurigdkRRge ja Uhendusteede
kérgusarvude projekteerimisel peab arvestama vileteadrajuhtimisega
planeeringuga hdlmatult alalt. Vertikaalplaneerientdpsustatakse hilisema
projekteerimise kaigus.

9. Ehitistevahelised kujad

Ehitiste vahelised kujad on kajastatud kaardil fieleringu pohikaart

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb argadtdeohutuse klasside ja hoonete
vaheliste kujadega vastavalt Eesti Vabariigi Vabes 27. oktoobri 2004. a. méarusele
nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tul¢otnduded”

Hoonete minimaalseks tulepusivusklassiks on platueet P1.

10. Tehnovdrkude ja —rajatiste asukohad

K&esolev planeering kasitleb tehnovarustuse pohaigitlahendust, mida
tapsustatakse eraldi projektidega. Tehnovérgudiddimkse vastavalt tehnilistele
tingimustele. Projekteerimiseks votta kdigilt teladdkude valdajatelt taiendavad
tehnilised tingimused.

Sademete vesi, kanalisatsioon ja veevarustus nlatptje veevarustus

Planeeritava ala veevarustuse ja kanalisatsioaaigastamise aluseks on AS Tartu
Veevark poolt valjastatud tehnilised tingimusedadptaneeringu koostamiseks
22.02.2010 nr INF/138.

Planeeringu ja tehniliste tingimuste jargsete tikasehitamiseks tuleb koostada
téoprojekt, mille tuleb eelnevalt taotleda tehmitigingimused AS-It Tartu Veevark.

Tuletdrjevee saamine kindlustakse hidrantide haaslpeavad vastama EVS812:6-
2005 “tuletdrje veevarustus nduetele”. Noueteldaraskustutusvee vajadus
tagatakse ehitusprojektiga.

Elektrivarustus ja valisvalgustus

Planeeritava ala elektrivarustuse aluseks on Eestigia Jaotusvorgu OU Tartu
regiooni poolt valjastatud tehnilised tingimusedadplaneeringuks 22.03.2010 nr
175147.
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Soojavarustus ja gaasivarustus

Planeeritava ala soojavarustuse aluseks on AS tergkiplt véaljastatud tehnilised
tingimused nr 115TA/10/09, 17. veebruar 2009.a.

Uhenduskoht olemasoleva AS le Erakite kuuluva katigkdrguga asub limatsalu
3B asuvas kaugkuttetorustiku kambrisse 01-K-10/3.

Sidevarustus

Planeeritava ala sidevarustuse aluseks on AS Rboit valjastatud tehnilised
tingimused 29.03.2010 nr 15153410

11. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatéwadimiseks ning vajaduse
korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamiselvaja labi viia keskkonnamdju
hindamine vai riskianallits

Planeeritavale alale raudtee kaitsevoond ei usaonuti jAdb ala valja limatsalu
tdnava kaitsevoondist.

Enne hoonetele ehitusloa valjastamist tuleb uyidaase véimaliku jddkreostuse
olemasolu ning selle iimnemisel enne ehitustegealisgamist see likvideerida
vastavalt seadusandlusele.

Planeeringualal ei ole kavandatud keskkonnaohthjetisi ja tegevusi.
Projekteerimise kaigus tuleb lahendada mura profitkeMira ja vibratsiooni
normatiivide tletamisel ehitises peab omanik rakema oma elukeskkonna
tagamiseks meetmeid, et ohtu vdhendada, miratokkadekordsed klaasid jne.
Krundil POS NR 2 asuva alajaama vdimaliku mira kamdt elamuteni varjestab
krundile POS NR 3 kavandatav hoone ja haljastus.

Parklate sademetevesi tuleb koguda lahkvoolselklda sadevesi tuleb lasta labi
Oliptuniste sademetevee kanalisatsiooni.

Kdvakattega tanavatelt ja parklalt tuleb sajuvebktiga sadevee kanalisatsiooni, mitte
lasta voolata naaberkruntidele. Oli ja muud ohtlikigtmed, samuti olmejaétmed
tuleb koguda kinnistesse konteineritesse. Jaatamatedu voib teostada vastavat
litsentsi omav ettevote.

Jaatmete kogumine soovitatavalt hoone mahus viingiajades.

Arvestades asjaolu, et planeeringuga kavandatalyastplaneeringule ja jargib
olemas-olevat hoonestuslaadi ning et uushoonestastap ei lleta paikkonna
keskkonnataluvust, ei ole kaesoleval juhul detariperingu juurde vajalik koostada
vastavalt “Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuise seaduse” 8§ 35 Ig (4)
keskkonnamadjude strateegilist hindamist.

12. Ehitiste olulisemate arhitektuurinduete sea@min

Ehitiste olulisemad arhitektuuri nGuded on toodadrklil “Planeeringu pohikaart”.

lImatsalu 5a krundile kavandatava ja llmatsalu &nklil asuva rekonstrueeritava
hoone arhitektuur peab olema kaasaegne ja korgettise. Valisviimistluse
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materjalidest tuleb ette ndha kvaliteetsete, kést@aatraktiivsete materjalide
kasutamine arvestades sobivust lahipiirkonna heoviehistlusega. Viimistluses on
keelatud matkivad materjalid ja profiilplekk.

Planeeritaval alal hoonete korruselisuse maaramrsatvestatud imbritseva ala
hoonestusega.

Krundi pos 1 korruseliseks on maaratud 4 korrueleks et sdilitada selle limatsalu
tdnava I6igul olemas-olev terviklik tanavaruum.

Krundi pos 3 hoonestuse suurimaks kdérguseks oreptargus 9 korrust. Krundil
asuv hoone limatsalu tdnava ilmet otsesele ei m@guiiheduses asuvaid 9
korruselisi elamuid arvestades ei mdju kdrge haortad piirkonnas vddrana.

Hoone arhitektuurne projekt tuleb kooskdlastadadarhitektiga eskiisi staadiumis.
Planeeritavatel alal asuvate ehitiste lubatud leasise otstarbed vastavalt Majandus-

ja kommunikatsiooni ministri 26. novembri 2002n@arusele nr 10 " Ehitiste
kasutamise otstarvete loetelu” on:

Pos nrl biroohoone kood 12201, energeetikaeteehidtine kood 12512
Pos nr 2 110 kV ja kdrgema pingega trafoalajaaradk22145
Pos nr 3 biroohoone kood 12201, energeetikaeteehidtine kood 12512

13. Servituutide vajaduse maaramine

Krundi | Kitsendused
pos nr

POS 1 | Tehnorajatiste seadusjargsed kitsenduse@®lelavate ja planeeritud
tehnovorkude valdajate kasuks
Planeeritud teeservituut krundi POS 2 ja POS 3Ksasu

POS 2 | Tehnorajatiste seadusjargsed kitsenduse@d®lelavate ja planeeritud
tehnovorkude valdajate kasuks

POS 3 | Tehnorajatiste seadusjargsed kitsenduse@d®lelavate ja planeeritud
tehnovorkude valdajate kasuks
Planeeritud teeservituut krundi POS 2 ja POS 3ksasu

14. Kuritegevuse riske vidhendavad nduded ja tinggdu

Eesti Standardile EVS 809-1:2002 vastavalt kuulaibgeringuala ari, toostuse ja
blroode piirkonna tutpi. Selle piirkonna kuritegesuiske vahendavad tingimused
on:

e piirkonna hea nahtavus ja valgustatus;
elav keskkond;
selgelt eristatavad territooriumi piirded,;
korrashoid;
valdustesse sissepaasude piiramine;

e juurdepdasuteede, sissepaéasude jalgimine, videmvalv
Kruntide omanikel on soovitav projekteerimisel jasemal kasutamisel arvestada
eelpool tooduga.
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15. Planeeringu elluviimise vdimalused
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapoolteleysiaifla kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naalmid@lkasutamise vdimalusi ei

ehitamise ega kasutamise kaigus.

ILMATSALU TN 5 JA 5A KRUNTIDE DETAILPLANEERING
Eesti Energia AS Kinnisvara Maateenuste grupp Tdaea9
06.11.2011



KOOSKC)I:ASTUSTE JA PLANEERINGUGA NOUSOLEKUTE
KOKKUVOTE NING ISESEISVA KIRJAGA ANTUD
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KAARDID JA PLANEERINGUT ILLUSTREERIVAD MATERJALID.
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